Информация для оценщиков «Об оформлении Заключения Эксперта» 


На заседании Экспертно консультационного комитета Нижегородского областного отделения Общероссийской общественной организации «Российское Общество Оценщиков», состоявшемся 09.06.2010 года, члену  Экспертно консультационного комитета Нижегородского областного отделения Общероссийской общественной организации «Российское Общество Оценщиков» Кашникову М.П. было поручено довести до сведения членов СРО РОО консолидированное мнение  членов Экспертно консультационного комитета Нижегородского областного отделения Общероссийской общественной организации Российское Общество Оценщиков по вопросу оформления  результатов экспертизы, проводимой оценщиком - членом СРО РОО, в соответствии с  Уголовно-процессуальным кодексом РФ.

В тех случаях, когда оценщик выступает  в качестве эксперта по определению суда, в котором перед ним ставится задача расчета «рыночной стоимости», Экспертно консультационный комитет Нижегородского областного отделения Общероссийской общественной организации «Российское Общество Оценщиков» рекомендует следующее:

1. Составление Заключения Эксперта  выполняется в соответствии с  Федеральным законом №73 «О государственной судебно-экспертной деятельности в Российской Федерации» с учетом «Методических рекомендаций по производству судебных экспертиз в государственных судебно-экспертных учреждениях системы Министерства юстиции Российской Федерации». Приложение к приказу Министерства юстиции Российской Федерации от 20.12.2002 № 346. 
2. В обязательном порядке к Заключению Эксперта прикладывается Отчет об оценке рыночной стоимости, который в полном объеме должен соответствовать ФЗ 135, ФСО-1,2,3. и ССО РОО 2010.

 3. В случае, если оценщик принял решение выступить в качестве независимого эксперта, при оформлении Заключения Эксперта рекомендуется  не делать ссылки на соответствие Заключения ФЗ №135, ФСО-1,2,3. и ССО РОО 2010г., на свое членство в СРО РОО, не прилагать копию «Свидетельства о членстве в саморегулируемой организации оценщиков» и  копию «Выписки из реестра  саморегулируемой организации оценщиков».

4. Если эксперт выступает как оценщик, то имеющиеся противоречия  ФСО-1,2,3 и  ФЗ №73 устраняются следующим образом.

Раздел «Исследование» излагается в следующем виде:
 II.  ИССЛЕДОВАНИЕ

Оценочная деятельность осуществляется в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности» №135 ФЗ, поэтому вся информация об оцениваемом имуществе, методике оценки, исходных данных для расчёта стоимости, сделанных допущениях и ограничивающих условиях, а также расчёт стоимости оцениваемого имущества приведены в Отчёте об оценке № 77-88/10 от 29 мая 2010 года на 55 (Пятидесяти пяти) листах.

Фактически раздел «исследование» не пишется, а приводится ссылка на отчет.
- Пункт. 16 ФСО-1 регламентирует этапы проведения оценки, в котором  предусмотрено заключение договора и отсутствует составление Заключения Эксперта.

В отчете пункт «Этапы работ» излагается в следующем порядке. 

Этапы работ.

Проведение оценки в соответствии с ФСО-1,2,3 включает в себя следующие этапы:

заключение с Заказчиком договора на проведение оценки, включающего задание на оценку (в настоящей оценке Договор не заключался, поскольку проводилась экспертиза по определению суда.  
Задание на оценку в том числе и допущения и ограничения, на которых должна основываться оценка составлены Оценщиком на основе определения  Областного суда от 06 мая 2010 г..

   - Пункт 5 ФСО-2 регламентирует четыре вида стоимости  - рыночную, инвестиционную, ликвидационную и кадастровую. Если экспертиза предполагает определение другого вида стоимости тогда необходимо обоснование определяемого вида стоимости с указанием, что в ФСО  четыре вида стоимости, а  заказана экспертиза другого вида, поэтому определяем другой вид стоимости, отличный от приведенных в ФСО-2.

Настоящая информация для оценщиков «Об оформлении Заключения Эксперта» подготовлена членом  Экспертно консультационного комитета Нижегородского областного отделения общественной организации Российское Общество Оценщиков Кашниковым М.П.

